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PLANO DE PORMENOR DA JAGUNDA - NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICC@

Ata da Reunido de Conferéncia de Servigos
12 de Julho de 2012 ‘""’"
ﬂ ..
—_—A
—
Aos doze dias do més de Julho do ano de dois mil e doze, pelas dez horas e trinta minutos,
realizou-se nas instalagdes da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRC), uma reunido de Conferéncia de Servigos, tendo por objeto o Plano de Pormenor (PF) da
Jagunda - Nucleo de Desenvolvimento Turistico, em Seia, nos termos e para os efeitos do
disposto no n®3 do Art?759-C do DL n2380/99, de 22/09, na redacdo que |lhe foi conferida pelo
DL n246/2009, de 20/02 — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT). ------

A proposta de PP destina-se a acolher um “Conjunto Turistico (resort)” nos termos da
legislagio em vigor, dotado de equipamento de animacgio auténomo e diferenciador —
campo de golfe de 18 buracos — associado a unidades hoteleiras — hotel e aparthotel —
aldeamento turistico e dreas de equipamentos e espacos verdes, numa area de intervengdo
de cerca de 86.5ha, localizada junto a sede de Concelho entre o lugar de Arrifana e o
Aerddromo, tirando partido do facto do turismo ser considerado um setor estratégico para
promocdo do desenvolvimento econdmico do concelho e da regido, e ainda, do interesse de
um investidor na concretizagdo de um projeto desta natureza.

Face as caracteristicas da area e da proposta do Plano e aos interesses a ponderar, foram
convocadas, para a reunido, as seguintes entidades:

- Turismo de Portugal, IP;

- Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);

- Autoridade Florestal Nacional (AFN);

- Administracdo da Regido Hidrografica do Centro {ARHC);

- Instituto da Conservacao da Natureza e da Biodiversidade {ICNB);

- Unidade Local de Satide da Guarda {(ULS);

- Autoridade Nacional de Protecao Civil (ANPC);

- Instituto Nacional de Aviacdo Civil (INAC);

- EDP Distribuigdo — Energia, SA (EDP);

- Instituto Geografico Portugués (IGP).

A CCDRC preside a reunido de Conferéncia de Servigos, pronunciando-se ainda enquanto ERIP e ERAE. -

Foi convidada para estar presente, a Camara Municipal de Seia, enquanto entidade
responsavel pela elaboracdo do Plano.

Estiveram presentes, os representantes das entidades constantes da folha de presencas anexa. ----

A Conferéncia de Servigos proporciona a emissao, num momento Unico, do parecer de todas as
entidades, devendo pronunciar-se nos termos do disposto no n24 do Art2752-A do RIIGT, sobre
0s seguintes aspetos:

- Cumprimento das narmas legais e regulamentares aplicaveis;
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- Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestﬁo/irsé.)j”

territorial eficazes; Q .
] » e . . n 0 0 y -,f_—'-_
- Fundamento técnico das solugbes defendidas pela Cdmara Municipal. X S
nn

A _ APRECIACAO DA PROPOSTA

Foi, pela representante da CCDRC, enquanto entidade responsdvel por promover a reuniio,
dada a palavra aos representantes das entidades presentes, para que se pronunciassem sobre
os elementos do Plano.

__Turismo de Portugal, IP

A representante transmitiu algumas informagbes sobre rectificacbes que deverdo ser
efectuadas, informando que o parecer sera emitido posteriormente no prazo legal.
Solicitou, ainda, que fosse remetida ao Turismo de Portugal a proposta alterada final, «—-c———

__DRAPC - Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Centro

Apos a andlise da documentagdo recebida em formato digital, para emissio de parecer,
informa-se o seguinte:

A area de intervencdo do PP da Jagunda localiza-se na freguesia de Seia, concelho de Seia. A
area a ocupar é de cerca de 97 hectares.
Trata-se do desenvolvimento de um projeto para um conjunto turistico constituido por:
« Um campo de golfe de 18 buracos;
+ Um hotel de 4 estrelas {categoria minima) com o minimo de 200 unidades de alojamento e SPA;
¢« Um aparthotel de 4 estrelas com cerca de 400 unidades de alojamento;
» Um aldeamento turistico de com cerca de 250 unidades de alojamento.
» Estdo ainda previstos os equipamentos e servigos integrados no conjunto turistico,
nomeadamente equipamentos e espacos verde de utilizagdo comum e a portaria.

Na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDM) de Seia, em vigor, a area de
intervengdo do PP da Jagunda integra as seguintes classes de espaco: espacos agricolas,
espacos florestais e espagos naturais.

Relativamente a Planta de Condicionantes, integra areas de Reserva Agricola Nacional (RAN} e
de Reserva Ecoldgica (REN).

A drea de intervencdo do PP integra apenas solo rural (97 ha) e em funcio dos usos previstos
pretende-se a sua qualificagdo como Espagos de Ocupagdo Turistica, questiona-se se se
encontra comprovada a necessidade para esta nova func¢io e utilizacdo, nos termos do
disposto no n? 3, do Artigo 139, do DL 316/2007, de 19 de setembro, tendo em consideragio
0s seguintes pressupostos:
e 0 aldeamento turistico desenvolve-se a norte, a nordeste e a sueste do campo de golfe
ocupa superficie agricola significativa, constituida por culturas permanentes,
temporarias e de pastagens, entre outras, coincidindo com areas que apresentam

Ata da Conferéncia de Servigos do Plano de Pormenor da Jagunda — NDT —, em Seia 12/07/2012 2/20
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 400 100
3000-060 COIMBRA Fax: 239400 115

E-mail: geral@ecdre.pt



1
Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territério
Comissio de Coordenugio ¢ Desenvolvimenio Regional do Centro

W™

atividade agricola efetiva. A sua localizacdo, ao colocar em causa o exercicio da
atividade para que estad vocacionado o espaco agricola, poderia ser reequacmnad
molde a ndo colocar em causa a sua eventual reutilizacgo; 2 %
s Da andlise da documentac3o apresentada ndo foram identificadas e estudadBS\a eas
alternativas ao objetivo do PP de forma ajuizar-se da imprescindibilidade da localizacio Q Q
proposta. P N N

Quanto a area de RAN, a sua utilizagdo é compativel desde que solicitado a Entidade Regional da
Reserva Agricola Nacional do Centro (ERRANC), o competente parecer prévio, ao abrigo da alinea i)
do Artigo 22.2 do Decreto-Lei n2. 73/2009, de 31 de mar¢o, e demais legislacio complementar.

Assim, de acordo com a informacdo disponivel, a DRAP Centro emite parecer favoravel 3
proposta do PP da lagunda, alertando-se para a necessidade de declaracdo da entidade
competente em matéria de turismo — Turismo de Portugal — quanto ao Campo de Golfe, nos
termos da alinea e diploma supra citados.

__ AFN - Autoridade Florestal Nacional

O representante informa que nada obsta a que o PP venha a merecer parecer favoravel, ndo
estando contudo reunidas as condi¢gbes para emitir parecer na reunido, pelo que a entidade
emitird o mesmo, posteriormente, na prazo legal.

__ ARHC - Administracdo da Regiao Hidrografica do Centro

O representante informa que ndo estdo reunidas as condigdes para emitir parecer na reunifo,
pelo que a entidade emitird o mesmo, posteriormente, no praze legal. Aproveitou, contudo,
para tecer alguns considerandos, recolher algumas informacées e clarificagdes.

__ICNB - Instituto da Conservagao da Natureza e da Biodiversidade

Informou, atempadamente, da impossibilidade de se fazer representar na reunido, ----s-se-e—-

__ULS = Unidade Local de Saude da Guarda

A representante informa que, de acordo com os elementas enviados pela Camara Municipal
de Seia, o parecer da ULS da Guarda, EPE, é favoravel, devendo contudo ser feita a
correcao:
- No Relatério ambiental, esta referido na pagina 144 — Quadro da Governanga o
organismo ARS do Norte, IP, onde deve constar ULS da Guarda, EPE. -
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__ANPC — Autoridade Nacional de Protecao Civil

A Autoridade Nacional de Protegdo Civil emite parecer favoravel a proposta de Plano
Jagunda, municipio de Seia, condicionado a efetiva observancia dos aspetos seguintes: (

- Impacte da atividade aérea sobre a drea de implantagdo do plano, e vice-versa, agora e
apos uma possivel certificagdo do aerédromo, momento, esse, em que seriam

r o r . e . . PR
constituidas serviddes administrativas e, eventualmente, condicionantes, reservando-

se 4 ANPC o direito de poder rever a sua posi¢do no caso da entidade competente
considerar conflituantes ambas as infraestruturas em termos de seguran¢a para
pessoas € bens;

- A cartografia do plano deverd incluir a rede de hidrantes exteriores (marcos de agua e
bocas de incéndio) afeta a Seguranga Contra Incéndios em Edificios (SCIE} de apaio ao
abastecimento de veiculos de socorro. A referida rede podera ser enquadrada na
planta de infraestruturas de abastecimento de dgua e as distancias entre hidrantes
deverdo atender 2 legislacdo aplicavel no Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e
Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas (Dec. Reg. N2 23/95, de 23 de
agosto), conjugado com o Regime Juridico de Seguranga Contra Incendio em Edificios
(Dec. Lei n? 220/08, de 12 de novembro};

- Prever a criacdo no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio do municipio
de Seia uma Faixa de Gestdo de Combustivel nas zonas confinantes com as areas
edificadas do aldeamento turistico e aparthotel de dimensdo ndo inferior a 100 metras
e de uma faixa FGC de 50m em redor das edificacées no interior do Aldeamento;

- Que a intervencdo proposta ndo comprometa o fluxo normal e o correto
dimensionamento hidraulico das linhas de agua existentes.

__INAC — Instituto Nacional de Aviagao Civil

Informou, atempadamente, da impossibilidade de se fazer representar na reunido, enviando o
Parecer que se anexa — DOC.1.

___EDP Distribui¢cao — Energia, SA

O representante emite Parecer favoravel, com os considerandos expostos no documento que se
anexa a esta Ata —DOC.2.

__1GP —Instituio Geografico Portugués

No seguimento da avaliacio efetuada sobre os documentos que nos foram disponibilizados
temos a informar o seguinte:

1 - Rede Geodésica
1.1. Dentro do limite da area de intervengio do Plano de Pormenor da Jagunda ndo
existem vértices geodésicos nem marcas de nivelamento;
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desenvolvidas pelo Instituto Geografico Portugués.

2 — Cartografia
a) A cartografia de referéncia que sustenta a elaboragdo do plano é homologada;
b) Existem legendas em pecas graficas muito incompletas;

c) Na legenda devera referir-se “Homologag&o: data, n? do processo, Entidade”;

d) E apresentada nalegenda indicagdio sem qualquer sentido para a exatiddo posicional e tematica;

e) Sdo introduzidas coordenadas retangulares num so ponto e dentro do conteddo
cartografico, sendo que ainda surgem tragadas por linhas da quadricula;

f) Existem pecas gréficas sem coordenadas;

g) Existem pegas graficas “s/escala”?

h) Qual a cartografia de referéncia que sustenta a peca grafica que consta do ficheiro
“Planta de enquadramento territorial”?

i) N3o estd indicada nas pecas graficas a “Precisdo posicional nominal”;

i} No ficheiro “15_Extrato_Carta_Perigosidade.pdf’ ndo estd nenhuma indicagdo sobre a
cartografia de referéncia;

k) Nos ficheiros DWG com o mapa de ruido a legenda estd bastante incompleta e sdo
indicadas saidas graficas a escala 1:5000 que n&o & permitida para Planos de Pormenor;

I) Nestes ficheiros DWG que se encontram na pasta Mapa de Ruido PP Jagunda (elementos
que acompanham o plano} ndo se encontram corretamente georreferenciados;

m) No ficheiro “MR_1994 12 NP_MR_PP da lagunda.docx” é indicada a utilizagdo de
informac3o extraida de http://mapas.sapo.pt que ndo & nem oficial nem homologada;

n} As entidades “Lugar do Plano — Gestdo do Territdrio e Cultura” e “ECO14 — Servicos de
Consultadoria Ambiental, Lda.” ndo estdo registadas para produzir cartografia tematica
de base topografica, pelo que as pegas graficas por elas produzidas ndo tém valor legal
para fins de utilizagdo publica.

— D

3 — Limites Administrativos

3.1 Apds a andlise dos elementos constantes no CD, ndo se encontram referéncias a CAOP
e os limites administrativos de freguesia/municipioc encontram-se apenas
representados nas figs. 11, 17 e 18 do Relatério Ambiental (Elementos escritos) e na
Planta de Enquadramento (Elementos desenhados/04_Planta_Enquadramento.pdf);

3.2 Este Plano de Pormenor enquadra-se na Freguesia de Seia do Municipio de Seia, tal
como se pode confirmar comparando visualmente o enquadramenic do plano
desenhado num ortofoto (por exemplo na fig. 3 do relatério ambiental) com os limites
administrativos constantes na CAOP. No entanto no ponto 2.2. do Relatério Ambiental
é referido que o plano se enquadra nas Freguesias de Seia e Santa Marinha;

3.3 Mais se informa que os ficheiros DWG que se encontram na pasta Mapa de Ruido PP
Jagunda {elementos que acompanham o plano) ndo se encontram corretamente
georreferenciados;

3.4 Os limites administrativos da Freguesia de Seia tém, desde a CAOP V2.0 origem na Base
Geogréfica de Referenciacio de Informagdo (BGRI), limites obtidos pelo Instituto
Nacional de Estatistica (INE) e pelo Instituto Geografico do Exercito (IGeoE), aquando
dos trabalhos dos Censos 2001. N&o se verificaram alteragBes nos limites
administrativos da freguesia desde aquela versdo.

O parecer do IGP sera favoravel condicionado a resolugdo das questdes legais acima referidas. -
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__CCDRC - Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Centro %{I A
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1. CONSIDERACGES GERAIS S

n.rt,
O acompanhamento da elaboracdo do Plano de Pormenor (PP} da Jagunda, de carater = -

E S
facultativo nos termos da legislacgo, foi solicitado pela CM na forma de uma Reunide de
esclarecimentos, decorrida nesta CCDRC no dia 25/01/2011, com a presenca de Técnicos desta
entidade e da Camara Municipal.

Até ao presente, foi emitido por esta CCDR parecer sobre a primeira fase da Avaliacdo Ambiental
— “Relatdrio de Fatores Criticos” (RFC) —, nos termos do n23 do Art252 do DL 232/2007, de 15/06
— parecer emitido via oficio DOTCN 1445/10, em 29/06/2010.

2. PROCEDIMENTO E INSTRUGAO PROCESSUAL

A proposta de Plano de Pormenor, em Solo Rural, para instalacio de um Nicleo e
Desenvolvimenta Turistico (NDT), ndo promove a reclassificacio em Solo Urbano, antes
procede a requalificagdo de “Espaco Florestal”, “Espaco Agricola” e “Espaco Natural” em
“Espago de Ocupacdo Turistica”. Note-se que para 0s Empreendimentos Turisticos o Regime
luridico da Urbanizagdo e da Edificagdo admite operacgdes de loteamento em solo rural (n22 do
Art238¢ do RIUE), desde que o uso turistico esteja previsto nos instrumentos de gestdo
territorial validos e eficazes.

Em termos de jnstrucdo processual, os documentos permitem concluir que é dado
cumprimento quanto a:

_ Publicagdo da Deliberacdio, em respeito a alinea b) do n% do Art2148°, pelo Aviso
n213077/2009, no Didrio da Republica n2141, 225, de 23 de Julho;

_ Publicitagao da Deliberagdo, em acordo com o n22 do Art21492, com divulgacdo através da
comunicagao social — dois jornais diarios e um semanério de grande expansdo nacional:
Correio da Manh3, Jornai de Noticias e Sol —, ainda num jornal local “Porta da Estrela” e
na pagina da Internet;

_ Deliberacdo da elaboragio, conforme o n2l e 2 do Art274¢2, com definicdo dos termos de
referéncia do PP, conforme Certiddo da Reunido Ordinaria da CM de 30/06/2009;

_ Participagdo Preventiva, conforme o n?2 do Art2772, com indicacdo do prazo de 15 dias
para os interessados apresentarem sugestdes e local de consulta.

Para complemento da instrucdo processual e embora seja referido no Oficio da CM n204364, de
18/06/2012, que ndo se registaram quaisquer participagdes formais por escrito no ambito da
Participacdo Preventiva, deverd essa informagdo ser transparente e disponibilizada via Internet. —

3. CONTEUDOS MATERIAL E DOCUMENTAL

Os elementos apresentados respeitam genericamente o disposto nos Art2912 e Art2922 do
RIIGT, devendo no entanto ser tida em consideragdo a apreciagdo sobre alguns documentos
especificos, apresentada nos nimeros seguintes. --

Ata da Conferéncia de Servigos do Flano de Parmenor da Jagunda — NDT —, em Seia 12/07/2012 6/20
Rua Bemardim Ribeiro, 80 Telefone: 239 40G 100
3000-060 COIMBRA Fax: 239400 115

E-mail; geral@cedre.pt



S
Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territdrio
Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Centro

Em termos de contetido documental, o processo integra os seguintes elementos fundamentais: [

- Regulamento; C/
- Planta de Implantagdo _N901; @/;’

- Planta de Condicionantes _N2902,

1

. 5

E ainda acompanhado pelos elementos: -
-Relatdrio do Plano; .1 "
- Relatorio Ambiental e Resumo ndo técnico; 3

- Planta de Zonamento Acustico _ N203;

- Planta de Enquadramento Territorial _ N204;

- Planta da Situag@o Existente e Uso Atual do Solo _ N205;

- Planta das Operactes de Transformacgdo Fundidria _N206

- Planta das Areas de Cedéncia para Dominio Municipal _ N207;

- Planta de Infraestruturas Propostas _ N208;

- Rede Viaria - Perfis Transversais Tipo Propostos _ N209;

- Rede Viaria - Perfis Longitudinais _ N210;

- Extrato da Planta de Ordenamento e do Regulamento do PDM _ N211;
- Extrato da Planta de Condicionantes do PDM _ N212;

- Extrato da Planta da RAN do PDM _ N213;

- Extrato da Planta da REN do PDM _ N214;

- Extrato da Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal de 2008 _ N215;
- Mapas de Ruido da situacdo atual e da situagdo projetada, Relatdrio e Resumo N&o Técnico. --

Encontra-se em falta, pelo que devera ser elaborado e acrescentado ao processo, a fim de dar
cumprimento aos n2* 3 e 5 da Portaria 138/2005, de 02/02:

- Relatdrio e ou Planta com a indicacdo das licencas ou autoriza¢bes de operacbes
urbanisticas emitidas, bem como das informac&es prévias favordveis em vigor, que
poderd ser substituida por declaragdo de cdmara municipal comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano.

- Ficha de Dados Estatisticos — modelo n23 da DGOTDU.

Sugere-se, ainda, um maior desenvolvimento de:

- Programa de Execugdo/Plano de Financiamento, constante no n27 do Relatério;

- Cortes Esquemdticos do terreno, para entendimento da morfologia do terreno e da
volumetria da edificagao;

- Plantas com Tragados Esquemdticos diferenciados das Infraestruturas, em especial da
Rede de aguas pluviais e da Rede de esgotos, para entendimento do funcionamento
das mesmas, nomeadamente os sentidos de escoamento;

- Planta de Demoli¢Ges.

4. APRECIACAO TECNICA
4.1. Cartografia utilizada na elaboracdo das pecas graficas

Salvo methor parecer da entidade competente, o ex-IGP {Instituto Geografico Portugués),
atualmente integrado na Direcdo-Geral do Territério (DGT), tecem-se os seguintes
considerandos:
__Quanto & carta base /cartografia de referéncia:
- Carece de homologacdo pelo {GP {Instituto Geografico Portugués), nos termos do
Art2152 do DL 193/95, de 28/06, republicado pelo DL 202/2007, de 25/05,
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conforme mencionado no Art272 do Dec. Reg. 10/2009, de 29/05, uma vez que n3
se trata de cartografia oficlal, sendo identificada a entidade produtor
cartografia, no rétulo/legenda das pegas graficas. Devera assim a Camara Municy
proceder ao cumprimento, uma vez que ndo sdo apresentadas informace
documentos comprovativos da homologacéo; A )ﬂ 1,

- Ndo ¢é apresentada informagdo sobre a exatiddo posicional, a qual devera respeitar os
requisitos da alinea ¢} do n24 do Art242 do Dec. Reg.;

- E apresentada informagdo sobre atualizacio cartogrifica, em resposta ao n24 do
Art?52 do mesmo Dec. Reg.;

- E identificado o sistema de referéncia;

- Cumpre o Art?72 nas alineas a), b) e e), estando em falta a restante informacgéo,
relativa a data e nUmero de homologag&o e entidade responsavel;

__Quanto a elaboracio das pecas graficas:

- Na Planta de Implanta¢do, embora seja identificado na legenda o Sistema de
Referéncia, ndo € apresentada na carta a quadricula com indicagio das
coordenadas, a fim de dar cumprimento ao n25 do Art262;

- A legenda da Planta de Implantagdo identifica a escala de reproducgio em suporte
analdgico, 1:2000, em acordo com o n22 do Artege,

4.2. Serviddes Administrativas e Restri¢cdes de Utilidade Pablica

Em termos de Condicionantes, o PP ndo colide com Serviddes Administrativas representadas
no PDM. Sobrepde-se parcialmente as Restricdes de Utilidade Puablica REN {na tipologia de
Areas de Maxima Infiltragio) e RAN em duas areas na zona oeste do PP, respetivamente 13% e
8% da area de interven¢do. O Plano ndo apresenta no entanto propostas de
ocupagdo/utilizacdo incompativeis com RAN ou REN, pelo que n3o sdo solicitadas exclusdes
nem alteracdo as respetivas Cartas.

Em termos de REN, a proposta vai no sentido de localizar parcialmente o Campo de Golfe em
“Areas de mdaxima infiltracdo”, o que, nos termos do n23 do Arte202 do DL 166/2008, de 22/08,
é um uso compativel, sujeito a autorizacio. Assim, mantém-se a carta da REN em vigor no
Municipio, publicada por RCM 114/96 no DR 175, iS-B, de 1996.07.30.

Em termos de RAN, localiza-se também ai parcialmente o Campo de Golfe que, poderd ser uma
utilizagdo admitida mediante autorizagiio da entidade da tutela e face ao disposto na alinea i)
do n21 do Art?222 do DL 73/2009, 31/03, se declarada de interesse para o turismo pelo
Turismo de Portugal, IP.

4.3. Regulamento

Relativamente ac Regulamento, também alvo de apreciagdo por parte dos Servicos Juridicos
da CCDRC, considera-se que:

Capitulo | - Disposicdes Gerais
Artiga 72 - “DefinicGes”
- Retirar “e tem o significado que lhe é atribuido na legislacéo {...)"

Ata da Conferéncia de Servigos do Plano de Parmenor da Jagunda — NDT —, em 5eia 12/07/2012 8/20
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telefone:; 239 400 100
3006-060 COIMBRA Fax: 239400 115

E-mail: geral@cedre.pt



, Id P

ey []

Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambienie e do Ordenamento do Territorio
Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Ceniro qﬁ/

Capitulo Il - Servid&es e Restricdes de Utilidade Publica

- Acrescentar, eventualmente num artigo préprio, que a ocupacdo, uso e transformayg_gﬂd
solo nas areas abrangidas, identificadas na Planta de Condicionantes, ohedece ac di$pos oﬁﬂ,
na legislacio aplicavel. \‘/_”"('L
1.
—b D —..__',——\
Capitulo Il — Uso do Solo e Concecdo do Espaco
Artigo 132 - “Classificacdo acustica”

- Ndo é a generalidade, mas sim a globalidade da area do Plano que se classifica como “Zona
Mista”, conforme se verifica na Planta N203_ Zonamento Aclstico;

- Indicar que os valores limite de ruido admitidos sdo os estabelecidos no diploma do
Regulamento Geral do Ruido, o DL 9/2009, de 17/01, no n21 do Art2112.

Artigo 239 - “Implantacio de Unidades de Alojamento do Tipo Moradias Isoladas ou geminadas”

- 2 — Os afastamentos laterais das edificacdes entre si, de 5m, ndo parece suficiente para
cumprimento dos Art2® 592 e 602 RGEU quanto a regra do plano de 45%, quando a altura
da fachada dos edificios for de 7m;

- Nada é referido em relacdo aos afastamentos lateiras das edificagdes as estremas dos futuros
lotes a estabelecer em loteamento;

- Devera ser estabelecido um alinhamento frontal, de forma a prever homogeneidade da
frente construida, no Aldeamento Turistico.

Artigo 24¢ - “Implantacdo de Unidades de Alojamento do Tipo Moradias em Banda”
- ldem sobre o referido no Artigo 232 quanto ao alinhamento frontal;

- Definir um numero maximo de unidades de alojamento que compdem cada Banda e
respetivos afastamentos.

Capitulo IV — Espacos de Ocupacio Turistica
Seccdo VIl - Concegio das Edificacdes
Artigo 362 - “Cores e materiais”

- Retirar refer@ncia aos “projetos de arquitetura”; é o proprio plano de pormenor que deve
estabelecer as cores e materiais das construgdes na sua area, de acordo com as regras
sobre o seu contetdo material, no Art2912, n21, alinea e) do RIIGT.

Artigo 372 - "VedacOes e muros”

- 2 - Retirar referéncia a “projeto a licenciar ou a sujeitar a comunicacdo prévia junto da Cédmara
Municipal de Seig”. Essa € matéria de controlo prévio de operacBes urbanisticas, j4 tratada
no RJUE, e que ndo faz parte do contelido material dos planos {v. anotacdo ao artigo 362);

- 3 — Retirar referéncia aos “projetos de arquitetura”, pelas razdes ja avancadas em anotagio
ao numero anterior.

Capitulo V — Espaco Canal e Infraestruturas
Sec¢do Vil - Concegio das Edificagdes
Artigo 402 - “Rede Viaria do Conjunto Turistica”

- 1- Clarificar se se pretende de facto fazer alusdo ao artigo 412 ou ao artigo 389;

Novo Artigo
- A Rede Eletrica e a lluminagdo, ndoc mereceriam ser tratadas em artigo de Regulamento?

Ata da Conferéncia de Servicos do Plano da Pormenor da Jagunda — NDT —, em Seia 12/07/2012 9/20
Rua Bernardim Ribeiro, 80 Telelone: 239 400 100
3000-060 COIMBRA Fax; 239400115

E-mail: geral@cedre.pt



Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente ¢ do Ordenamento do Territdrio -
Comissiio de Coordenacdo e Desenvolvimenio Regional do Centro

Capitulo VI - Programacdo e Execugdo do Plano

Artigo 462 - Sistema de Execucio”

(
- O Sistema de Execucdo previsto, pressupfe que existe um so proprietdrio dos terrenos %ﬁ‘ﬁe
pode ndo vir a concretizar-se. Deve, assim, especificar-se a aplicacio do Sistema de
execugdo para o caso de ser inviabilizada a aquisicio da totalidade das parcelas pelo a.n,
investidor do Conjunto Turistico. - K At

Artigo 479 - Perequacao”
- 1.b) N&o € explicito como foi determinado valor da “Cedéncia Média”;
- 3 — Clarificar qual o Quadro a que se refere, uma vez que nio existe Anexo Il ao Regulamento;

- 6 — Retirar — esta & matéria de alteracdo do Regulamento de Urbanizacio e Edificacdo,
Compensagdo e Taxas Urbanisticas do municipio, que ndo compete ao plano prever ou regular;
-7 —N&o é claro como se relaciona a taxa com os pardmetros do Quadro.

Artigo 482 - “Fundo de Compensacdo”

- 1 - Em vez de “cada Plano de pormenor”, deve querer dizer-se “para cado unidade de
execucdo”, em conformidade com a redacdo do artigo 1252 do RIIGT. Note-se ainda que é o
Plano de Pormenor que deve estabelecer se as unidades de execucio devem, ou ndo, estar
associadas a um fundo de compensagio, pelo que se deve retirar-se “quando este o exija”. —-

4.4. Planta de Implantacdo _ N201

Esta planta devera ser clarificada ou completada de forma a melhorar o entendimento da
proposta e de acordo com as seguintes sugestes/esclarecimentos:

- Se, de acordo com o Art2402 do Regulamento existem vias e percursos pedonais afetos ao
Aldeamento Turistico, como & efetuada a circulacdo entre o Aparthotel e a Portaria, os
Espacos EC, os Equipamentos EQ e o Golfe? Ha restrigdes de circulagdo e acesso?

- Ndo foram equacionadas Pistas Ciclaveis?

- Sendo estabelecido, no Programa de Execucdo presente no Art2452 do Regulamento, a
execucgdo do Plano por fases e sequenciaimente por Unidade de Execugiio (UE), e ainda
que, em cada fase serio executadas as respetivas infraestruturas internas, como se
processara a drenagem da rede de esgotos e de dguas pluviais da UE5 enquanto nio
for executada a UEG? Devera ser clarificado.

- Nada é referido quanto as cotas de implantagdo dos edificios, embora se entenda, pela
apresentagao da proposta no Relatério e pelo Art2492 do Regulamento, que serfio as operactes
de Loteamento subjacentes a implementacio do PP a definir este e outros parametros.

- Sobre o estacionamento, embora seja referido no Capitulo “6.Proposta” do Relatério do
Plano que nas vias de circulacdo “encontram-se previstas dreas de estacionamento de usos
comum” (pdg.93) e que essas dreas “serdo localizadas na fase posterior do projeto de
execucdo do Aldeamento, ocupando parcialmente as dreas dos poligonos de implantacio”

(pag.97), nada se conclui sabre a sua localizagdo e n2 de lugares ou capacidade. —-———-—-—-

4.5, Planta de Condicionantes _ N202

Apresenta os recursos hidricos do Dominio Hidrico, e ainda, em conformidade com o PDM e a
carta da REN as restri¢des de utilidade ptblica RAN e REN.
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Outras eventuais servidoes existentes ficardo dependentes do parecer das res et-i'}\i)as_ .
entidades da tutela. S, \S3ell

4.6. Relatorio do Plano
A
Encontra-se genericamente bem desenvolvido nas matérias tratadas nos capitulos

“Enquadramento legal do PP”, “Planos, programas e politicas de ordenamento do territdrio”,
“Enquadramento e caracterizagdo”, bem como do “Modelo estratégico do turismo: regional e
local” em que realga as potencialidades do Municipioc no setor do Turismo, quer pela
localizagdo, quer pelos recursos endogenos, naturais, paisagisticos — designadamente
relacionados com a Serra da Estrela —, quer patrimoniais/culturais.

No Capitulo 6.Proposta, encontram-se alguns temas bem desenvolvidos e outros apresentam-se
pouco claros ou menos fundamentados, sendo que para estes e em especial para o “7. Programa
de execucdo e plano de financiamento”, deverdo ser tidas em atencdo as consideraches e
sugestBes apresentadas ao longo desta apreciacdo em cada tema/nimero especifico. -----—mm=mmx

—

Retificacdo a efetuar: GAT Seia ja ndo existe (Pag.72).

4.7. Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

O “Programa de Execu¢do e Plano de Financiamento” do Plano de Pormenor é apresentado
muito sumariamente em apenas uma pagina no Capitulo 7 do “Relatdrio do Plano” e um
pouco mais dilatado no Capitulo VI do Regulamento, nos artigos 442 a 502.

Mostra-se assim insuficientemente desenvolvido, nfo cumprindo completamente os requisitos
da alinea d) do Art?92 do RJIGT, bem como ainda as alineas j) e I} do Art2912. Elencam-se,
assim, as situacbes que carecem de melhor desenvolvimento ou clarificagdo para melhor
entendimento e transparéncia na execucdo do plano:

1. Programa de execugio:

- Carece da uma apresenta¢ao em quadro ou cronograma, objetiva e calendarizada,
das agbes a executar, que poderdo ser diferenciadas entre “Execucio da
responsabilidade do municipio” e “Execuc¢do da responsabilidade do promotor”,
sendo que no primeiro se integra a execugdo da via publica a sul;

- A apresentac¢do no quadro referido, da sequéncia de realizagdo dos Loteamentos,
bem como da implementacdo das Unidades de Execucdo e respetivas
infraestruturas globais ou internas de cada uma, clarificaria a execucdo do
Conjunto Turistico;

- Fontes de financiamento: para a obra municipal — Municipio, QREN, outras.

2. Sistemas de execucdo:

- Embora seja estabelecido o recurso ao Sistema de Compensacio e caso necessario o
Sistema de Cooperacao, nao é claro que ndo seja necessario recorrer ao Sistema
de Imposi¢do Administrativa. Também n&o é claro que seja vidvel a adquisicio de
todas as parcelas por parte do promotor, pelo que, nessa impossibilidade, a
perequacdo podera ter que ser repensada.

- Quanto aos mecanismos de perequacdo, ndo é clara a obtencdo do valor de
“Cedéncia média”, nem € explicada a obtencdo do parametro “P” para
determinagdo da Taxa prevista no Regulamento de Urbanizacdo do Municipio. =---
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4.8. Planta de Zonamento Acustico _ N203 3 7‘

Nesta Planta, complementada no Sub-capitulo 6 6 do “Relatdrio do Plano”, a area encontra Se
totalmente classificada como “Zona Mista”, em resposta ao n%2 do Art?692 do diploma do r\ (\
Regulamento Geral do Ruido, o DL 9/2007, de 17/01. De acordo com os Mapas de Ruido clais__',_d St
situacdes atual e projetada — analisados no n24.16 desta apreciaciio —, 0s niveis de ruido
encontrados ndo ultrapassam nem ultrapassardo os valores limite estabelecidos no n21 do Art2112

naquele diploma para as Zonas mistas, pelo que n3o s3o identificadas zonas de conflito. ------———o-

4.9. Planta de Enquadramento _ N204

Genericamente da cumprimento ao preconizado na Portaria 138/2005, de 02/02. Sugere-se no
entanto que, a par da Figura 22 do Relatério do Plano, a Planta seja completada com a
delimitacdo e identificacdo dos IGT em vigor no Municipio, para entendimento da
complementaridade destes, a saber:

- PP da Zona Industrial de Seia (Polo I) — que coincide com a mesma Z. Industrial identificada por “5™;

- PP do Espago Industrial de Vila Chd — que coincide com a mesma Z. industrial identificada por “v”;

- PP da Quinta da Veiga;

- Plano de Pormenor em elaboragdo: - PP da UOG-ZUVE;

- Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela — que coincide com o

Parque Natural identificado.

Dever3 ainda ser retificada a designacdo da SIC "2”, para PTCONQOO027-Carregal do Sal; sendo que o
“1" é que corresponde ao PTCONQ014-Serra da Estrela, bem como a Area Protegida da Rede Natura.

4.10. Planta da Situacdo Existente e Uso Atual do Solo _ N205

Permite concluir que, na drea de intervencao, atualmente o uso do solo é predominantemente
o florestal, seguido do agricola. A identificagio de alguns edificios, ainda que de apoio a
agricultura, sugere a oportunidade de apresentacio de uma Planta_de Demolices, o que
devera ser ponderado pela Cdmara Municipal, dando resposta a alinea f) do Art291 do RIIGT. --

4.11. Planta das Operagdes de Transformacdo Fundidria _ N206
Planta das Areas de Cedéncia para Dominio Municipal _ N207

Enquadra-se nos elementos previstos na alinea ¢) do n?2 do Art292 do RIIGT, € uma vez que o
Plano ndo tem efeitos registais, é aceite a Planta n206 sem necessidade de informac3o mais
detalhada ao cadastro e identificacdo de proprietdrios.

Relativamente a Planta n207, enquadra-se nos elementos previstos na alinea e) do n23 do
Art?92 do RIJIGT, devendo a mesma ser complementada com quantificacio da area de
cedéncia. Note-se que na Planta de Implantacdo as “Vias publicas” assumem um valor de
2404m”, conforme identificado no “Quadro global de &reas e indices”, ndo sendo claro que se
trate da mesma area.

4.12. Planta de Infraestruturas Propostas _ N°08

Esta Planta, complementada pelo Capitulo 6 do “Relatéric do Plano”, apresenta o tracado
esquemdtico das diversas infraestruturas propostas, diferenciadas entre “Rede publica” e
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“Rede privada”. A “Rede publica” localiza-se apenas num arruamentao no limite sul da area
Plano, proposto para via publica como area de cedéncia para o dominio municipal, de a&a g’}‘}
com a “Planta das éreas de cedéncia para dominio municipal _ N207” e Capitulo 6 do Relatdrio
(pdg.96); localizando-se as restantes infraestruturas, designadas por “Rede privada”, no 11-"1 |
interior da drea e ao longo dos arruamentos. N

TR Y

A alinea h) do Art291 do RIIGT — relativo ao Contelido Material do PP — refere que o Plano
devera estabelecer a implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitacio objetiva das
dreas a elas afetas. No entanto, as pecas apresentadas desenvolvem apenas tragados
esquematicos, um pouco aquém do que poderia ser desenvolvido. Devera, no entanto, ser
acrescentada informacdo sobre:

- Abastecimento de agua potavel — embora seja referida a proveniéncia da ETA da 5r2 do
Desterro, ndo ¢ identificada a captacdo de dgua nem referida a sua capacidade, nio
sendo claro se o abastecimento publico se efetuara pelo novo arruamento a sul;

- A designada “agua bruta” — entende-se que seja dgua ndo tratada, ndo sendo no
entanto mencionada a sua origem, nem eventuais sistemas de aproveitamento de
aguas pluviais para os fins em causa — rega, entre outros;

- Aguas residuais — embora seja mencionada a ETAR de Seia, ndo é claro se a insercio da
rede interna na rede publica se da numa ou nas duas vias publicas;

- Residuos sdlidos urbanos — nada é referido sobre a recolha, tratamento ou reciclagem,
bem como destino dos residuos solidos;

- Rede Elétrica de média tensdo proposta — ndo é referido se, no interior da area do
Plano, se opta por rede subterrdnea ou aérea, chamando-se a atencdo para os
impactos negativos da 22 opc¢do, quer visuais quer ao nivel de condicionantes, em
especial no que se refere ao Aldeamento Turistico a sudeste.

4.13. Rede Vigria
Perfis Transversais Tipo Propostos _ N209
Perfis Longitudinais _ N210

O documento “Relatorio do Plano”, no capitulo referente a Proposta {pdg.96), informa que, em
termos de arruamentos, o conjunto turistico terd acesso por duas vias plblicas que o confinam
—uma, a noroeste, que sera qualificada e fard o acesso ao Aerédromo adjacente a drea do PP,
e outra, a sul, que integra a area de intervengdo. Contudo, nem o Relatério nem as Pecas
Desenhadas inerentes a rede vidria, apresentam solugde de insercdo dos arruamentos, que
identificam como privados do conjunto turistico, na via publica, em especial na via a noroeste de
ligagdo ao Aerddromo, o que entendemos deverd ser estudado e mais desenvolvido neste PP. ---

Na Planta n29, devera ser clarificada a situagdo do perfil transversal AB que, ndo identifica as
“bermas” quando na proposta de Regulamento sdo referidas no n22 do Art2382, -

Na Planta n910, chama-se a atencdo para a solucdo apresentada para o tracado da rede vidria
interna, no que se refere as pendentes de alguns trogos. Concretamente a situacio do Perfil 4
entre o Km1+660 e Km1+760 que, atinge 16% de inclinagao, ndo se nos afigura viavel, pelo que
se sugere seja reequacionada. Merecem ainda alguma reflexdo os trogos entre o Km1+020 e
Km1+200 e entre o Km1+280 e Km1+460, com inclinacdo da ordem dos 10% (nos perfis 3 e 5).
Chama-se igualmente a atencdo para a escassa informacdo na legenda dos Perfis que, nio
apresenta dados do tragado em planta e é muito diminuta quanto aos do perfil.
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4.14. Extrato da Carta de Perigosidade de Incéndio Florestal de 2008 _N215 @l ﬁ/a

Esta Carta, datada de 2008, na qual se encontra em falta a identificacio da proveniéncia da
informacdo, apresenta para a drea do PP uma predominancia de perigosidade Média, com
situa¢Bes pontuais, ao centro e a nordeste, de perigosidade Alta. Em comparagio com o
“Relatério do Plane”, na Fig.18 do Capitulo3.1.9 que identifica o “Extrato da Carta de
Perigosidade de Incéndio Florestal, 2007” coma pertencendo aoc PMDFCI aprovada em 2007,
verifica-se que a delimitagdo das classes de risco é aproximada mas um pouco maior no que se
refere as classes Alta e Muito Alta. Esta aparente discrepancia deve ser clarificada. -—---—--—----

No Relatdrio € ainda referido que a proposta do PP ndo entendeu tal classificacdo de risco de
incéndio como condicionante, nos termos do n2 do Art2162 do DL 17/2009, de 14/01, uma vez que
prevalecerdo as orientagdes da proposta do PP e que este NDT preconiza um modelo de
transformagéo do uso e ocupagio do solo que determinara a revisao do PMDFCI. Refere ainda que,
entende que o PMDFCI deverd estabelecer uma faixa de gestio de combustivel nas zonas confinantes
com as areas edificadas do aldeamento turistico e aparthotel de dimens3o n3o inferior a 100m, ------——

Deverad, assim, e salvo melhor opinido da entidade da tutela, a CAmara Municipal acautelar o
cumprimento do j& mencionado diploma do Sistema de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
designadamente no PMDFCI, ou deverd a proposta do PP ser reformulada quanto a localizacéio
e afastamentos do aldeamento turistico e aparthotel ao limite da area do plano, por forma a
garantir a distancia a estrema da propriedade de uma faixa de prote¢io nunca inferior a 50m e
a adogdo de medidas especiais relativas & resisténcia do edificio 4 passagem do fogo e a
contencdo de possiveis fontes de ignigio de incéndios no edificio e respetivos acessos, em
respeito ao n23 do citado Art2162.

4.15. AAE _ Avaliagdo Ambiental Estratégica

Nos termos do disposto no Art?52 do DL 232/2007, de 15/06, a CAmara Municipal apresentou o
“Relatorio de Fatores Criticos de Decisdo” (RFC), sobre o qual foi em 29/06/2010 emitido parecer por
esta CCDR, genericamente favordvel com apresentagdo de algumas sugestdes e ter em aten¢do no
desenvolvimento do Relatério Ambiental {RA), tendo as mesmas no geral sido incorporadas.

A apreciacdo do “Relatério Ambiental” (RA} e do “Resumo N&do Técnico do RA” {RNT), é
realizada nos termos do ja referido diploma, com particular atencgdo para o Art262 e com a
conformidade entre os Art2° 52 e 72 deste e 0s n2° 3 e 4 do Art2752-C e n2° 2, 5 e 7 do Art2758-
do DL 380/99, de 22/09, na a redacdo dada pelo DL 46/2009, de 20/02.

Estrutura do RA

Genericamente, a estrutura apresentada no RA responde ao que é pretendido, seguindo
nomeadamente o disposto no “Guia de Boas préticas para a Avaliagio Ambiental Estratégica” da
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), de 2007, o “Guia da Avaliacio Ambiental dos PMOT”, de
2008, e integra de modo geral os elementos previstos no citado Art262 do diploma correspondente.

Apreciacdo do RA

O RA apresenta no Capitulo 2 o Qhjeto de Avaliacdo e as Questdes Estratégicas (QE) do Plano,
com a apresentagdo sucinta deste e enquadramento territorial, indo ao encontro do disposto
na alinea a) do Art262.
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O Capituio 5 e Anexos Il e Il identificam os instrumentos selecionados para integragﬁmﬁd%’
Quadro de Referéncia Estratégico (QRE) e o relacionamento destes (em trés niveis —(Fﬁ;ﬂ: )
média e fraca ou nula) com os Objetivos e Questbes Estratégicas do PP. Define ainda0s .
Fatores Ambientais (FA) relevantes e termina com a identificacdo dos Fatores Criticos de
Decisdo (FCD) — Recursos Naturais, Qualidade Ambiental, Qualidade de Vida e Ordenamento .
do Territério — obtidos da interagdo QFE/QRE e desta com os FA, indo assim ao encontro do
previsto realizar-se no ambito das alineas a), b), d} e e} do Art262.

O Capitulo 6 descreve e desenvolve cada um dos quatro FCD, objetivos de sustentabilidade,
critérios e indicadores de medida. Apresenta ainda a situacio existente, por cada um dos 13
Critérios do 4 FCD estabelecidos, uma analise SWOT da situagdo tendencial da realidade
territorial do PP, os efeitos esperados, oportunidades e riscos da proposta do Plano, e medidas
de recomendacdo para seguimenta, de planeamento e de manitoriza¢do, indo ao encontro do
previsto nas alineas b}, e}, f}, g) e h) do Art®69. Permite ainda concluir sobre os efeitos
benéficos da proposta, em todos os FCD e na generalidade dos critérios — conforme sintetizado
no Capitulo 7 que, identifica um dnico critério com tendéncia negativa, a “Agua” do FCD
“Qualidade Ambiental”, onde tera impacto significativo a proposta do campo de golfe, para a
gual se recomenda especial atencdo nas medidas de recomendacio e monitorizacdo.

Embora seja referido no n?7 do Sub-capitulo 3.1, relativo a Estrutura do RA, que é apresentado
um resumo das razdes que justificam as alternativas escolhidas, e sejam ainda bastante
desenvolvidos os efeitos esperados, oportunidades e riscos, bem como as recomendagdes
para a monitorizacao, nao sao contudo apresentados outros cenarios alternativos para além
da proposta em causa.

Para melhor entendimento da aplicagdo do Quadro de Governanga — Tabela 54 — e respetivos
contributos/intervengdo das Entidades face as acbes, sugere-se apenas que este seja
complementado com a identificagdo, numa 32 coluna, dos Indicadores de Monitorizagdo
(retirados do Sub-capitulo anterior) afetos a cada Ag3o.

Deverdo ser corrigidas as seguintes situagdes: - Clarificar a fonte de informac3o da Carta de Solos,
nas figuras 22 e 23 da Pag.77; - Retificar a fonte de informacio, na P4g.142, de CCDRN para CCDRC;
- Retificar no Quadro de Governanga da pdag.145, a Entidade ARS do Norte para ARS Centro
/Unidade local de Satide da Guarda.

Resumo Ndo Técnico do RA
Em cumprimento genérico da alinea i) do Art269, é apresentado o documento “Resumo Nio
Tecnico”, com referéncia, de modo sintético, objetivo e explicito, & generalidade das alineas
anteriores do mesmo artigo. Contudo, ndo sdo mencionados os Indicadores de medida conducentes
aos objetivos de sustentabilidade, essenciais para a avaliagdo ambiental da implementacdo do Plano,
pelo que se sugere que, no minimo os mesmos sejam acrescentados ao Quadro de Governanca, a
semelhanga do que se refere para o RA. O documento deverd ainda dar indicacBes sobre divulgacio
e consulta do Relatorio Ambiental.

Conclus3do

Assim e face ao exposto, entende-se que a avaliagio ambiental apresentada cumpre
genericamente os requisitos, com a salvaguarda de aspetos pontuais anteriormente
identificados. Chama-se a ateng¢do para a oportunidade de, e dada a importancia do seu
conteddo, fazer acompanhar o RA da Declaragdo Ambiental aguando da apresentacdo do
Plano para aprovagdo pela Assembleia Municipal. Importante referir, ainda, que a
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componente turistica no ambito do Plano de Pormenor “Estabelecimentos hoteleiros e /
complementares de alojamento turistico.., assim como o Campo de golfe”, pad r«ad\**’“/l
enquadrar-se respetivamente na alinea c} e f} do ponto 12 do Anexo Il do DL 69/2000;- o
03/05, com a redacdo que lhe foi conferida pelo DL n2197/2005, de 08/11, como prOJetos N, ,7{
potencialmente sujeitos a AlA, o gue ndo se encontra acautelado no Relatério Ambiental. -——

"~ ')‘____1,_

4.16. Ruido

introducéo

O documento foi elaborado pelo laboratério “ECO14 — Servigos e Consultadoria Ambiental,
Lda.”. O relatério é datado de Junho de 2011 mas ndo foi indicada a data de recolha de dados.

A empresa ndo apresentou o comprovativo de Acreditacdo do IPaC de acordo com o previsto
no Art2342 do Regulamento Geral do Ruido {RGR), anexo ao DL 9/2007, de 17/01, retificado
pela Declaragdo de Retificacdo 18/2007, de 16/03 e alterado pelo DL 278/2007, de 01/08. —---

Descricdo geral do documento
O relatorio técnico € constituido pela memaria descritiva e anexos: plantas com a localizac3o
dos pontos de validacdo, mapas de ruido com os indicadores Lge, € Ly, para a situagio atual
(2011} e a situagdo projetada, de acordo com as novas vias rodovidrias propostas, e respetivos
mapas de conflitos, bem como os boletins de verificacdo metroldgica dos aparelhos utilizados
nas medicdes.

Foi apresentado um relatdrio ndo técnico para divulgagao publica.

As fontes de ruido identificadas sdo exclusivamente rodoviarias.

Mapas de Ruido

0O Mapa de Ruido foi elaborado com hase na criagdo dum modelo digital do terreno e posterior
preenchimento de todos os elementos necessarios a simulacdo, nomeadamente os edificios,
tipo de terreno e fontes sonoras identificadas.

Os parametros de célculo considerados sao constituidos por uma malha retangular de 5mx 5m,
uma altura de avaliacdo de 4m e reflexdes de 22 ordem.

A validagdo foi feita com base em trés pontos, PC1, PC2 e PC3, que estdo identificados numa
planta de localizacdo. Como a diferenca entre a simulacio e os valores calculados é inferior a
2dB{A), consideram-se validados os resultados apresentados.

Zonamento Acidstico
O local esta convenientemente delimitado e toda a zona foi classificada como mista.

As Plantas com os indicadores Ly, € L, apresentam as manchas iséfonas correspondentes aos
diversos niveis de ruido verificados.

Conclusdo

A proposta do Plano de Pormenor da Jagunda — Nucleo de Desenvolvimento Turistico em Seia,
na sua componente do ruido, esta de acordo com o Regulamento Geral do Ruido (RGR), anexo
ao DL 9/2007, de 17/01, retificado pela Declaragdo de Retificagdo 18/2007, de 16/03e alterado
pelo DL 278/2007, de 01/08 bem como com as Diretrizes para a Elaboracio de Mapas de Ruido
produzidas pela APA,

O processo deve ser complementado com a apresentagdo do comprovativo de Acreditagio no
Ambito do Sistema Portugués da Qualidade conforme o Arte342 do RGR, do laboratério. ---—----
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5. COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAQ TERRITORIAL (IGT) EFICAZ d/

Na drea de intervengdo do PP encontram-se em vigor os seguintes IGT:

- Plano Diretor Municipal (PDM) — ratificado por RCM n2121/97, publicado no DR n2169, IS-B, de 24
de Julho, com a 12 Alfteracdo de Regime Simplificado, publicada pela Declaracdo n2248/2003
no DR n2178, II-5, de 4 de Agosto. Este encontra-se atualmente em processo de Revisdo, por
deliberacao da Camara Municipal;

- Plano de Bacia Hidrografica do Mondego (PBH Mondego) — publicado por Decreto
Regulamentar 9/2002 (DR 51, I-B, 03/01/2002);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior Norte (PFOF BIN) — publicado
por Decreto Regulamentar 12/2006 (DR 141, -5, 24/07/2006).

Encontram-se em elaboracdo:

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centroe (PROT-C) — na Secretaria de
Estado para aprovacdo;
- Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas do Vouga, Mondego, Lis e Ribeiras do Oeste (PGB RH4). -

No PDM em vigor, a area da proposta de PP localiza-se em Solo Rural, classificado em trés tipos
de Espago: Agricolas, Florestais e Naturais. Nestes Espacos é permitida a ocupagdo turistica,
mediante determinados parametros urbanisticos. Ndo se encontravam previstos na Planta de
Ordenamento do PDM, espacos destinados exclusivamente a ocupacdo turistica,
nomeadamente Nicleos de Desenvolvimento Turistico.

Os parametros urbanisticos propostos no PP ultrapassam os previstos no PDM naquelas classes
de espago — coeficiente de impermeabilizacdo do solo (CIS): 0.10 da parcela; cércea maxima: 7m;
coeficiente de ocupagao do solo: 0,30 —, em termos de CIS e cércea; sendo no entanto a
proposta e o Nicleo de Desenvolvimento Turistico um conceito mais atual a ainda ndo previsto
aquando da elaboracdo do PDM em vigor,

Em termos de Condicionantes, ndo colide com Serviddes Administrativas representadas no
PDM, sobrepondo-se parcialmente as Restrictes de Utilidade Pdblica REN {na tipologia de
Areas de Maxima Infiltracio) e RAN em duas areas na zona ceste do PP. Este ndo apresenta no
entanto propostas de ocupagdo/utilizagdo incompativeis com RAN ou REN, pelo que ndo sdo
solicitadas exclus&es nem alteracdo as respetivas Cartas.

No que se refere ao PROT-C, a proposta de Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) enquadra-se
nas opgdes estratégicas para a Unidade Territorial (UT) Pinhal interior e Serra da Estrela onde se
integra o Municipio de Seia, quanto as prioridades de consolidacdo e qualificacio dos valores
ambientais e paisagisticos e do turismo, e integra-se ainda no n22.d) da TG12 quanto aos
empreendimentos turisticos em Solo Rural e na T60 quanto as tipologias de Espacos Turisticos nesta
UT. A elaboragdo de Plano de Pormenor responde ao requisito do n22.d.ii) da TG12, uma vez que a
implementacdo de NDT requer aprovagao prévia deste tipo de planc ou de Plano de Urbanizaciio nos
termos legais e identificando os respetivo sistema de execucéo.

No PROF-BIN, a area localiza-se parcialmente em “Corredor ecoldgico”, e totalmente na Sub-
regido Homogenea do Alto Mondego e em Zona critica de DFCL.

Em termos de PBH Mondego a area localiza-se na Unidade Homogénea de Planeamento 4,
designada por Mondego Montanhas.
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6. CONCLUSAO DO PARECER DA CCDRC

< \‘.’:" ‘ 7
Face ao exposto e nos termos do n23 do Art2752-C e do n24 do Art2742-A do RIIGT, congi%ga\-se L e

gque a proposta de Plano de Pormenor reine condicGes para merecer parecer favoravel, "
condicionado a clarificagdo e retificacdo das situagdes anteriormente identificadas. Em _ n,
s —_—h 3 Ty
sintese, a Proposta:

a) Em termos gerais, dd cumprimento as normas legals e regulamentares, devendo no
entanto ser acautelada a divulgacdo na Internet dos resultados da participacdo
preventiva, bem como completado o contelddo material e documental, conforme
identificado nos pontos 2 e 3 desta apreciagio;

b) Encontra-se em conformidade com os IGT eficazes, salvo melhor opinido das entidades da tutela;

c) Apresenta-se genericamente fundamentada quanto A solucio, devendo no entanto ser
darificada, complementada e reformulada em conformidade com a apreciacao
desenvolvida no ponto 4, com destaque para os requisitos da cartografia,
nomeadamente sobre a homologacdo, Regulamento, Sistemas de Execucdo do Plano e
Programa de Execucdo e Plano de Financiamento, e Infraestruturas e Rede vidria/perfis. —-

Na sequéncia da publicacdo do PP, deverd a Cimara Municipal, nos termos do n21 do Art2972 do
RIGT, proceder a alteragao por adaptacdo do PDM, na delimitagdo do Plano de Pormenor e
requalificacdo do solo em “Espacgo de Ocupacido Turistica” coerente com a categoria prevista no
Dec. Reg. 11/2009, de 25/05.

B _ concLusOEs

Face ao exposto, as entidades presentes emitem parecer favoravel a proposta de plano,
condicionado aos considerandos apresentados,

Sdo constituintes da Ata desta reunido, os pareceres anexados, das Entidades INAC e EDP. -~

Vai ser dado o prazo legal de 5 dias, nos termos do n23 do Art®752-B, para se pronunciarem
sobre a Proposta de Plano, a entidade ICNB, uma vez que nio esteve presente nem enviou
previamente parecer, bem como as entidades ARH-C, AFN e Turismo de Portugal que, embora
estando presentes ndo emitiram parecer.

Posteriormente, esta Ata e respetivos anexos deverdo acompanhar o processo a colocar a
Discussao Pablica, nos termos do disposto no n23 do Art277¢.

Sem outros assuntos, foi encerrada a reunido pelas treze horas e trinta minutos, da qual se
lavrou a presente Ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.
Foram extraidas copias e entregues aos representantes das Entidades, tendo sido o original
entregue ao representante da Camara Municipal.

Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Centro

D) e
{Eng2 Zulmira Duarte)” (Arg2 Aires Almeida)
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Turismo de Portugal, IP

(Dr« IVIarlana Manso)

Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Centro
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{Dr. Moisés Teixeira)

Autoridade Florestal Nacional
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{Eng? Carlos Sequeira)

Administra¢do da Reglaq Hldro afica do Centro
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Unidade Local de Satide da Guarda
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(Eng2 M2 Manuela Estévio)

Autoridade Nacjerral de Protegéo Civil
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{Dr. lodo Lucas)
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EDP Distribuicdo — Energia, SA

( { )
(Enge ljﬁnio Dias Gomes)

Instituto Geografico Portugués

(Eng® Fernanda Amaro)

Anexo: Pareceres das Entidades INAC {DOC.1 - 1 pag.), EDP (DOC.2 - 2 pags.)

ZD/AA
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Qo 42732 /1:::-—/
From: Luis Ferreira <luis.ferreira@inac.pt>

To: "zulmira.duarte@ccdre.pt” <zulmira.duarte@ccdre.pt>
Subject: Plano de Pormenor da Jagunda

A/C - Exma. 5r.2 Dra. Maria Margarida Martins Ventura Teixeira Bento

Exma. Senhora

Acusada a rececao do vosso oficio DTCN 965/12 de 21 de Junho, a solicitar um representante do INAC, I.P. para a
Conferéncia de Servigo no dmbito do n.3 do Art.2 75.2 do RJIGT, relativo ao Plano de Pormenor da Jagunda,
informa-se V. Ex.2 que por questdes de servico ndo nos faremos representar. No entanto, e par ser
representante da CA do PDM de Seia, coube-me analisar o processo cujo parecer é o seguinte:

PARECER

Esta avaliagdo teve em canta as potencialidades do aerédromoe de forma a ndo comprometer o seu futuro
desenvolvimento. Assim, devem ser tidas em consideragdo as superficies de desobstrucgo que podem ser
afetadas pelo Plano de Pormenor agora proposto, A superficie a considerar neste caso & a “Horizantal interior”,
que impde, a partir da cota de referéncia do aerdadromo um teto maximo de 45m {cota de referéncia do
aerddromo 440m o gue implica que as construgdes ou outro tipo de elementos ndo ultrapassem a cota de
485m.}

Cumprimentos,

Encontra-se disponivel para consulta a atualizagdo dos procedimentos de seguranca para carga e correio
aéreos. Para mais informacde consulte a pdgina do INAC, I.P. em www.inac.pi. no separador de Facilitacao e

Seguranca.

Luis Ferreira
Departamento de Infra-Estruturas Aeronduticas
Aeronautical Infrastructure Department

~=pig™ Instituto Nacional de Aviacao Civil, I.P.
INAC Portuguese Cvil Aviation Authority

Morada: Rua B, Edificio 4 - Aeroporto da Portala 4
1745-034 Lishoa

Portugal
E-mail:  lvisferreira@inac.pt
Tal.: +351 21 842 35 00 {Ext: 1630}
Fax: +351 21 B41 06 14
Web: wwiv.inac.pt

v .
;- Emissbes ZERQG com um simples gesto!| ZERQ emissiens with 2 small deec!
Pense antes de imprimir este e-mail. - Think before you print this e-mail,

waviwe e anrawn e e -

INAC - Instituloe Nacional de Aviacao Clvil, IP

Este email {incluindo quaisguer anexns) pode conter informacao confidencial para uso exlusivo do destinatario. Se nao for o destinatario
pretendido, nao deve usar, distribuir, ou copiar este email. Se recebeu esta mensagem por engano, por favar informe o emissor e elimine-a
imediatamenie.

This email and any files transmitted with it are confidentia! and intendend solely lor the use of the individual or entity to whom thay are
addressed. If you have received this email in error please nolify the sender and deleie il immediataly.
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distribuigdo

DIRECCAQ DE REDE E CLIENTES MONDEGO
Rua do Brasil, 1

3030-175 Coimbra

Telef. 239 002 400

Fax 235 002 409
MUNICIPIO DE SEIA
LARGO DR BORGES PIRES
6270-494 SEIA

Serarrﬂef;errénl:ia Sua :Dmunical;ﬁﬁ - Mossa referéncia Data: -

Carta 343/12/RCMER 28-6- 2012

Assunto:  PLANO DE PORMENOR DA JAGUNDA - NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO - SEIA
REQUERENTE: - CAMARA MUNICIPAL DE SEIA
DESIGNACAO DE REPRESENTANTE DA COMISSAQ DE ACOMPANHAMENTO

Exmos. Senhores,

No seguimento da convocatdria recebida da ComissGo de Coordenacéio e
Desenvolvimento Regional do Centro para reunigio de conferéncia de servicos no ambito
do assunto em referéncia, vimos pela presenie enviar o cadastro da nossa rede AT/MT, em
suporte informatico, a qual deverd constar do Planta de Condicionantes.

Anexamos minuta de Termo de Responsabilidade que nos deverd ser devolvido depois de
assinado.

Informamos também de que:

e« Deverd ser apresentado projecio de infra estruturas eléctricas, englobando linkas de MT,
PT's & Redes de BT/IP. A sua execucdo integral serd da responsabilidade das respectivas
enfidades promotoras;

s As condicionantes ou serviddes o respeiiar nas imediogbes das Linhas deverdo
salvaguardar as dist@ncias regulamentares, nomeadamente as preconizadas pelo
Decreto Regulamentar n® 1/92, de 18 de Fevereiro;

e FEventuais cliferagdes as Infra estruturas eléctricas existentes [Alla e Média Tensdo)
deveréo ser comparticipadas nos termos da legislac@o em vigor, Estas s& podem ser
orcamentadas apos apresentacdo do projecto definitive e pigquetagem do iracado,
saias de aterro, crisias de toludes e limites de expropriacto:

e Evenfuadis dlteragdes de infra estruturas de Boixa Tensdo deverdo igualmente ser
comparticipadas de acordo com a legislacdo em vigor ;

e Os elementos agora enviados, referentes as rede AT e MT, apenas servem de apoio e
eventuais estudos, devendo antes do inicio de quaisquer cbras ser contactada a EDP
Distribvic@o - Area Operacional da Guarda, para marcacdo precisa, no terreno, das
mesmas;

EDP Distribuigdo - Energia, 5.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Brance, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lishoa n2 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 343/12/RCMER - Pag 1



e Deverd iguaimente ser contactada a EDP Disfribvicdo - Area Operacional da Guarda,
para marcagdo precisa no terreno, da rede BT e IP que ndo consta deste cadastro.

NOTA: A informacéo fornecida @ propriedode da IT - Geo S.A. efou EDP Distribuicao -
Energio §.A. e goza dos direitos de autor, sendo apenaos cedida o direito a sua ulilizacdo. A
utilizacdo da informagdo para fins diversos daqueles o que se refere o cedéncia, bem
como assim a sua reproducdo, comercializacdo ou cedéncia g terceiros, mesmo gue a
titulo gratfuito, sem autorizagdo expressa do EDP - Distribuicdo e/ou IT - Geo, € interdita nos
termos do art® 14° do Decreto Lei n° 193/95, de 28 de Julho, e do Cdédigo o Direfio de Autor
e dos Direitas Conexos.

A Légica, a EDP Distribuicdo e o Grupo EDP ndo se responsabilizom perante terceiros,
nomeadamente parceiros, prestadores de servicos e clientes, pelos danos causados em
consequéncia do uso de aplicacdes ou dados disponibilizados, desighadaomente no que
diz respeilo @ eventual assuncdo sem confimacdo do exoctiddo e actualizagdo dos
dados,

Corn os melhores cumprimenios,

Direccto de Rede e Clientes Mondego
Dap, Estudo e Redes MITEBT
O Responsavel

Anexo: 1 CD cf Redes MT

Minuia do Termo Responsabilidade
EDIS-SEI-MS/175973/2012
DG/IA

EDP Distribuicdo - Energia, 5.A. Sede Social: Rua Camile Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lisboa n2 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 343/12/RCMER - Pag 2
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Conferéncia de Servicos ao abrigo do n°3 do Ar° 75°-C do DL 46/2009, de 20 de Fevereiro
PLANO DE PORMENOR DA JAGUNDA - NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO, SEIA _ 2012/07/12

LISTA DE PRESENCAS:

REPRESENTANTE
ENTIDADE NOME CONTACTO
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