Municipio de Seia

Regulamento para Atribuicao de Lotes no
Espaco Empresarial da Abrunheira

Os objectivos tracados para o desenvolvimento do concelho de Seja tém vindo a ser
gradualmente redefinidos, acompanhando a evolucdo da sociedade onde se integra. O
desenvolvimento econdmico, social e humano, propostos para o concelho, tem em vista a
promocao de mais e melhor emprego, apostando na capacidade e inovagao empresarial,
factores importantes de modernizagdao e de consolidagdo para um tecido empresarial com

futuro.

Esta iniciativa pretende promover o melhor ordenamento territorial do Concelho,
criando uma area preparada e destinada a acolher condignamente as unidades industriais
instaladas e a instalar, promovendo, ainda, dessa forma a criacdo de novos postos de
trabalho estaveis e qualificados. Trata-se, portanto, de urna iniciativa que se espera ser
capaz de atrair novos investimentos em sectores de actividade que em Seia ndo tém
tradicdo, mas que se mostram necessarios a um verdadeiro desenvolvimento integrado e
sustentavel da economia do Concelho, procurando para isso incentivar a sua instalacédo,

através da aquisicdo de lotes a preco, por m?, bonificado.

Assim, e no uso das competéncias previstas no artigo 2410 da CRP, alinea a), do n.°
6, do Artigo 64° e na alinea a), n.° 2 do artigo 53° da Lei n.° 169, de 18 de Setembro, com
as alteragoes introduzidas pela Lei n.° 5-A12002 de 11 de Janeiro, da Lei das Finangas
Locais, a Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal aprova o seguinte

Regulamento para atribuicdo de lotes de terreno.
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Capitulo 1 - Disposicdes Gerais

Artigo 1°
Objecto e Ambito de Aplicacdo
1. O presente Regulamento estabelece as condigdes de atribuicdo e transmissao dos lotes,
propriedade do Municipio de Seja, que integram a area de intervencdo do Espaco
Industrial da Vila Cha (Abrunheira), adiante designado Espaco Empresarial da

Abrunheira.

Artigo 2°
Entidade Gestora
1. A gestdo do Espaco Empresarial da Abrunheira é da responsabilidade da Camara
Municipal de Seia, ou Entidade que esta venha a constituir, adiante designada por

Entidade Gestora.

Artigo 3°
Rede de Infra-estruturas Publicas
1. Nos lotes objecto de venda por parte da Entidade Gestora, sera garantido o acesso as
redes de infra-estruturas publicas, designadamente:
a) Arruamentos;
b) Rede de abastecimento de agua;
c) Rede de saneamento basico;
d) Rede eléctrica de baixa tensdo;
e) Rede de telecomunicagoes;
f) Rede de drenagem de aguas pluviais.
2. Os adquirentes ficam a obrigados a suportar os encargos que resultarem do
estabelecimento das ligacbes das redes de infra-estruturas publicas aos lotes.
3. E interdita a abertura de pocos ou a captacdo de &gua, qualquer que seja o meio
utilizado, sem prévia autorizacdo da Entidade Gestora e das competentes entidades

licenciadoras.

Capitulo II — Seleccdo dos Investimentos

Artigo 4°
Candidatura

Os interessados na aquisicdo de lotes no Espaco Empresarial da Abrunheira, deverdo
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formular a respectiva candidatura, e remeté-la a Entidade Gestora, conforme Modelo em

Anexo.

Artigo 5°
Selecgao
1. E da responsabilidade da Entidade Gestora, a seleccdo das empresas a instalar, de
acordo com os critérios definidos no presente Regulamento.
2. A seleccao das candidaturas, que precede a aprovacdao da venda dos lotes, resulta da
avaliacao dos seguintes factores:
a) Qualidade técnica do projecto a desenvolver;
b) Inovacdo tecnoldgica do empreendimento;
c) Volume de emprego a criar;
d) Qualificagdo profissional e académica dos quadros de pessoal;
e) Volume financeiro de investimento;
f) Qualidade de tratamento das questdes ambientais, nomeadamente ao nivel da
eficiéncia energética e do controlo da poluigdo;
g) Projectos empresariais complementares e de que resultem sinergias com fileiras

de producgdo / comercializagdo locais.

Capitulo III - Lotes de Terreno

Artigo 6°
Atribuicao dos Lotes

1. A atribuicdo de lotes é da exclusiva responsabilidade da Entidade Gestora, tendo como
base a ponderagdao das candidaturas apresentadas e de acordo com o disposto no
presente Regulamento.

2. Cada empresa sO0 poderd concorrer a um lote de terreno, exceptuando as situagGes
definidas no ponto seguinte.

3. A atribuicdo de mais de um lote, quer para as actividades ja instaladas ou para novas,
sO sera possivel através de justificacdo fundamentada junto da Entidade Gestora.

4. Até quinze dias apdés a data de decisdo de atribuigdo dos lotes deverad ser celebrado
contrato promessa de compra e venda, havendo lugar ao pagamento, nessa data, de
50% do valor do lote atribuido.

5. ApoOs a celebracdo da escritura ou contrato promessa de compra e venda do lote

atribuido, deve o adquirente do mesmo apresentar, no prazo maximo de 60 dias, o
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projecto de arquitectura.

6. Apos a aprovagdo do projecto de arquitectura, o adquirente tem 180 dias para requerer o

licenciamento da obra, sob pena de reversao prevista no artigo 9.°, deste Regulamento.

Artigo 7°

Venda de Lotes

1. O preco por metro quadrado do lote serd objecto de aprovacdo em Reunido de Camara

Municipal.

[y

Capitulo IV - Condicionalismos na Atribuicdo dos Lotes

Artigo 8°

Condicionalismo na cedéncia de Lotes

. Ao adquirente ndo é permitido transferir, por qualquer titulo, o direito adquirido, para

terceiros, durante os primeiros 10 anos contados da data da escritura de aquisigao.
Podera ser autorizada a alienacdo ou transmissdo de lotes antes de decorrer o prazo
definido no nimero anterior, desde que tal seja requerido e fundamentado junto da
Entidade Gestora, e esta o considere justificavel e atendivel, sem prejuizo do pagamento
de mais-valias, apuradas mediante o valor de terreno praticado a data da alienacdo.

A terceira adquirente, fica obrigada ao cumprimento do disposto no presente
Regulamento.

Artigo 9°
Clausula de Reversao

O nao cumprimento por parte do adquirente de quaisquer dos prazos previstos no
presente Regulamento, bem como nédo dar inicio a laboragdo no prazo de 24 meses apods
a celebracao da escritura de compra e venda, determina a reversao e regresso dos lotes
alienados ao patrimdnio da Entidade Gestora, ndo lhe assistindo direito a qualquer
indemnizagdo a titulo de eventuais benfeitorias Uteis necessarias ou voluptuarias
entretanto ai realizadas sem embargo de autorizacdo expressa e ou entendimento
contrario por parte da entidade alienante.

Salvo em caso de autorizagdo expressa, todos os lotes objecto da clausula de reversao
regressados ao patrimoénio da Entidade Gestora passam livres de qualquer 6nus ou
encargos, ainda que de natureza alodial, que lhes tenham sido impostos enquanto
estiverem em poder do adquirente, de terceiros ou que lhes tenham sido transmitidos.
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3. No caso de se verificarem alteragbes ou incumprimentos justificados aos prazos
constantes no presente Regulamento, ndo imputaveis ao adquirente, a Entidade Gestora
podera prorrogar os mesmos até 50%.

4. Para efeitos do presente artigo, fica reconhecido a Entidade Gestora, o privilégio a

execucdo prévia.

Artigo 10°
Garantias Sujeitas a Registo
1. Constituem garantias sujeitas a registo predial, as seguintes:
a) Actividade a instalar;
b) Inalienabilidade do lote adquirido, nos termos do Regulamento;
c) A clausula de reversao constante no Artigo 9° do presente Regulamento.

d) A indicacao dos prazos referidos nos pontos 5 e 6, do artigo 6.°, deste Regulamento.

Capitulo V - Disposicdes especiais para casos de aquisicdao no sistema de leasing

Artigo 10°-A
Substituicdao do direito de reversao em caso de aquisicao no sistema de leasing
No caso de se verificar a intervencao de empresa de leasing ou factoring, o direito de
reversdo, previsto no artigo 9°, serad substituido por documento de reconhecimento de
divida por parte do locatario ou locatarios, com as assinaturas reconhecidas, referente ao
valor da diferenca entre o prego de custo para a Entidade Gestora (onde se inclui, entre
outros, a aquisicdo de terrenos, a infra-estruturacdo e os custos administrativos) e o precgo
por que vai ser transaccionado, caso ocorra transaccdao antes de decorrido o prazo previsto

no n° 1, do artigo 8°, deste Regulamento.

Artigo 10°-B
Venda ou cedéncia em caso de aquisicao por sistema de leasing
E permitida a venda ou cedéncia do lote, independentemente de prévia autorizacdo da
Entidade Gestora, se o adquirente for o locatario do leasing.

Artigo 10°-C
Direito de preferéncia em caso de alienagdo do lote
1. Apds a assinatura da escritura de compra e venda e por periodo de 10 Anos, a Entidade

Gestora goza de Direito de preferéncia em caso de alienacdo do lote e das construcées
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nele edificadas, excepto no caso de venda do locado ao préprio locatario.

2. Na situagdo descrita no numero anterior, a intencdo de venda deve ser comunicada a

Entidade Gestora através de carta registada com a indicacdo de todas as condigcbes do

negdcio, incluindo a identificagdo das partes envolvidas.

Capitulo VI - Disposicdes Finais

Artigo 11°
Casos Omissos e Comissao Arbitral
. Todos os casos omisso e/ou duvidas de interpretacdo do presente Regulamento serdo
resolvidos pela Entidade Gestora.
. No caso de litigio, o Tribunal competente, serd o da Comarca de Seia, podendo recorrer,

por acordo das partes, para um Tribunal Arbitral.

Artigo 12°
Responsabilidade por danos, prejuizos ou destruicoes
. Os proprietarios dos lotes ou terceiros a mando destes, que causarem danos, prejuizos
ou destruicdes nas infra-estruturas do Espaco Empresarial, mesmo no caso de mera
negligéncia, sdo responsaveis pela reparagdo dos mesmos, os quais deverdo ser
reparados no prazo maximo de 10 dias, apds notificacdo para o efeito, bem como a
indemnizagdo dos prejuizos eventualmente causados a Entidade Gestora;
. Caso ndo se verifique a referida reparacdo, no prazo indicado no numero anterior, a
Entidade Gestora reserva-se ao direito de efectuar as correspondentes diligéncias, no

sentido de repor a normalidade, imputando os custos aos respectivos proprietarios.

Artigo 13°
Entrada em Vigor

. O presente Regulamento entra em vigor, no dia imediato, apds a sua publicacédo.

Aprovada a versao final em Reunido de Camara de 11 de Fevereiro de 2010.

Aprovada a versao final em Sessao da Assembleia Municipal de 26 de Fevereiro de 2010.
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MUNICIPIO DE SEIA

Camara Municipal de Seia

ANEXO |

Ficha de Candidatura a aquisi¢éo Lote de Terreno no Espaco Empresarial
da Abrunheira, nos termos do Artigo 4.°, do respect  ivo Regulamento.

Nome do requerente: |

|
Telefone:| | Fax: | |
Morada: | |
Cadigo Postal: | | | |Localidade: | |

Na qualidade de interessado/representante do interessado na aquisicdo de Lote de
Terreno no Espaco Empresarial da Abrunheira, na Vila Cha, Concelho de Seia, vem

pelo presente manifestar a sua vontade, declarando sobre compromisso de honra que:

A. IDENTIFICACAO DA EMPRESA:
Denominacéo:
NPC:| Sector de Actividade:

Sede Social: | |
Cédigo Postal: | | | |Localidade: |

B. DESCRICAO SUMARIA DO PROJECTO:

Tipo de Actividade a instalar: | |

Fases e calendario de execucdo: 12 Fase - /201
22 Fase - 1201
32 Fase - /201
/201
N.° de Postos de trabalho: Qualificagbes:  Superior
Administrativo
Operacional
Comercial
Outros

Energias e poténcias a instalar: | |

Efluentes e residuos a produzir: | |




C. GRAU DE POLUICAO:

Caudal de afluentes:

|Cauda| de esgotos: |

Produzira residuos sélidos, fora do contexto normal? NAO

Em caso positivo, que quantidade prevé?

Existe a possibilidade de

Tratamento:

Infiltracbes
Gases
Ruidos

Transformagao:

NAO

NAO

NAO

SIM

SIM
SIM

SIM

Eliminagéo:

D. RESUMO ECONOMICO-FINANCEIRO:

Montante do Investimento:
Formas de Financiamento: Capitais Préprios
Tipo de Capitais Alheios: Leasing

Tipos de Mercado:  Regional

E. LOTE PRETENDIDO:

Area necesséria
Area de implantag&o
Area de construcdo

Empréstimo

% Capitais Alheios

Nacional Internacional

N.° do Lote prioritario (de acordo com a planta)
N.° dos Lotes alternativos (indicar trés) ..........

F. DATAS PREVISIVEIS:

Inicio d

Inicio do funcionamento

as Obras

Cumprimento integral dos objectivos .............

%

m2

m2

/201

/201

/201

Declara ter conhecimento do teor do Regulamento do Plano de Pormenor do Espaco

Empresarial da Abrunheira, bem como, do Regulamento correspondente ao presente

Anexo.

Data: /

O Requerente




